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TERMO DE REFERENCIA

Contratacao de empresa especializada para obra de reforma em edificio localizado na
Rua da Concdrdia, Recife-PE, no &mbito do Projeto Casa da Concérdia - Aluguel Social
no Centro do Recife, realizado por Habitat Brasil.

1. Objeto

Este Termo de Referéncia tem como objeto a contratagcao de empresa especializada na
execucao de servigos de construgao civil, visando a realizagdo de obra de reforma de
um edificio de trés pavimentos (térreo + 2), conforme especificacdes constantes no Projeto
Executivo de Reforma Arquitetdnica, nos Projetos Executivos Complementares de Elétrica,
Incéndio e Hidrossanitario e na Planilha Orcamentaria de Referéncia.

2. Justificativa

A contratagao é necessaria para garantir a adequagao de layout dos pavimentos do
edificio para 6 unidades unifamiliares e multifamiliares no imdvel, de acordo com o
projeto executivo. A intervencgao busca reformar o edificio, assegurando condigdes
adequadas de habitabilidade, seguranga, conforto e funcionalidade dos espacgos, em
conformidade com o projeto arquitetdnico.

3. Local da Obra
Rua da Concérdia, n® 598, Bairro Sao José, Recife-PE.

4. Documentos de Referéncia
Estao anexos a este Termo de Referéncia os seguintes documentos:
e Projeto Executivo de Arquitetura, com Memorial Descritivo;
¢ Projeto Complementar Executivo Hidrossanitario, contendo plantas e
especificacoes técnicas;
o Projeto Complementar Executivo Elétrico, contendo plantas e especificacoes
técnicas;
e Projeto Complementar Executivo de Incéndio, contendo plantas e
especificacoes técnicas;
¢ Planilha de Orcamento Detalhado de Referéncia, baseado nos documentos
técnicos;
o Termo de Recebimento, Ciéncia e Adesao a Politicas e ao Cédigo de Etica;
o Coédigo de Etica e Conduta;
e Politica de Salvaguarda da Crianca e do Adulto;
e Politica de Protecao a Crianca e ao Adolescente

5. Descricao dos Servicos

e Demoli¢gdes parciais controladas;
e Construcao de paredes em gesso para separacao de unidades e espacgos internos;
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Execugao de pintura interna com tratamento prévio de superficies;

Construcao de patamares e guarda-corpos;

Demolicao, regularizacdo e recuperacao de pisos, com aplicacao de revestimentos
conforme projeto arquiteténico;

Tratamento e/ou substituicdo de esquadrias de madeira (portas, janelas e
venezianas);

Execugdo de forros em PVC nos ambientes indicados em projeto;

Execugao de impermeabilizagdes em areas molhadas e de cobertura;

Instalacao de pontos elétricos e de iluminagao, conforme projeto arquiteténico e
complementar elétrico;

Instalacao de pontos de campainha, telefonia e ldgica, conforme projeto
arquitetdnico;

Instalagdo de bancadas de cozinha, tanques em fibra, pias em louga branca e
metais hidraulicos, conforme projeto arquiteténico;

Execucgao de ligacao de esgoto, conforme projeto complementar hidrossanitario;
Instalagao de pontos de abastecimento de agua fria, conforme projeto
hidrossanitario;

Adequacao das areas comuns (circulagdes, escadas e acessos);

Limpeza final da obra e entrega em condic¢bes de uso.

6. Prazo de Execugao

O prazo total para a execucédo dos servigos sera de 120 (cento e vinte) dias corridos,
contados a partir da emissdo da Ordem de Servico. O cronograma detalhado sera
elaborado conjuntamente com a contratante.

7. Critérios Juridico Administrativos para selegao:
A empresa proponente devera comprovar:

Registro ativo no CNPJ com atividade compativel;

Experiéncia comprovada em obras similares (via atestados técnicos, cépia de
contratos similares, Acervo Técnico, etc);

Disponibilidade de equipe técnica habilitada, com respectivos registros
profissionais;

Regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria, conforme legislagcéo vigente.

8. Forma de Pagamento
Os pagamentos serao realizados da seguinte forma:

20% do valor no ato da contratacao;

Apds oinicio da obra, serao realizadas medicoes e aprovadas pela fiscalizagado da
contratante, conforme cronograma fisico-financeiro pactuado entre as partes. As
medicdes poderao ser mensais ou vinculadas ao avanco de etapas especificas.
20% no recebimento dos documentos finais e mediante aceite de obra.

9. Obrigacdes da Contratada

Executar os servigos conforme os projetos técnicos;
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Disponibilizar toda a mao de obra, insumos, equipamentos e EPIs de acordo com a
legislacao brasileira;

Cumprir as normas de seguranca e técnicas aplicaveis (ABNT, NR-18, NR-35,
entre outras);

Emitir e Apresentar a ART/RRT do servigo de execugao das obras;

Manter responsavel técnico com ART/RRT vigente durante toda a obra;

Colaborar com a fiscalizagcédo da contratante e de 6rgaos publicos;

Responder por danos a terceiros ou a contratante;

Entregar o projeto "As Built" (conforme executado) ao término da obra;
Fornecer garantias técnicas conforme o Codigo Civil e a NBR 17170 (Garantia de
Edificacoes — Requisitos).

10. Obrigagoes da Contratante

Fornecer todos os documentos técnicos e orcamentarios necessarios;
Realizar o acompanhamento e a aprovagio das medi¢des;

Efetuar os pagamentos de acordo com o avancgo fisico-financeiro;
Assegurar o acesso ao local da obra.

11. Fiscalizacao
A contratante designara responsavel técnico para a fiscalizagdo da execucao, com registro
de medicoes, registros fotograficos e ocorréncias, conforme necessidade.

12. Procedimento para Apresentacao de Propostas

As empresas interessadas deverao apresentar proposta técnica e financeira até o dia
06/11/2025 (quinta-feira), contados a partir da publicacao/recebimento deste Termo de
Referéncia.

As propostas devem ser enviadas exclusivamente por e-mail, para o seguinte
endereco: habitat@habitatbrasil.org.br com cépia para
melina@habitatbrasil.org.br conforme prazo detalhado no e-mail.

Assunto: Proposta Reforma - Casa da Concdrdia - *nome da empresa
proponente*

O envio deve ser feito de forma privada e individualizada, sem copia a terceiros,
garantindo a confidencialidade do processo.

Documentacao obrigatodria para envio:

Proposta técnica, Cronograma fisico-financeiro e de desembolso e proposta
financeira (em arquivos separados);

Cépia do CNPJ e do Contrato Social (ou documento equivalente atualizado);
Comprovagao de experiéncia técnica em obras similares (atestados, contratos ou
declaracoes de capacidade técnica);

Curriculo(s) da equipe técnica com respectivos registros profissionais;

Certiddes negativas de débitos federais, estaduais e municipais;
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o Certidao negativa de débitos trabalhistas (CNDT);

e Declaragao (elaborarao prépria) de que nao possui impedimentos legais para
contratar com entidades do terceiro setor;

e Indicagao de responsavel para contato (home, e-mail e telefone);

e Declaragcdo de aceitacao das Politicas Institucionais.

13. Processo de Selecao
As propostas serao analisadas com base nos critérios de:
¢ Conformidade técnica com os documentos do projeto;
¢ Qualificacao e experiéncia da empresa e da equipe técnica;
e Adequacao de pregcos em relagao ao orgamento de referéncia.

A Habitat Brasil podera realizar reunides de aproximagao com proponentes cujas propostas
melhor atendam aos critérios técnicos e operacionais, avaliando também aspectos
gualitativos como alinhamento institucional, sensibilidade ao tema social e histdrico de
parcerias.

A selecdo nao se vincula exclusivamente ao menor pre¢o, sendo a decisao final da
Habitat Brasil baseada na melhor conformidade geral da proposta com os objetivos do
projeto.

14. Disposic¢oes Finais

Este Termo de Referéncia constitui parte integrante do processo de selecdo e contratagao.
A participacdo no processo implica a aceitagcdo integral de seus termos.

Esta contratacao é realizada no ambito de gestao privada, sem envolvimento de
recursos publicos, mas em conformidade com os principios de transparéncia,
integridade e boa governanga praticados pela Habitat Brasil.
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