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Levantamento de
imoveis vazios e 0Cciosos
no bairro de Santo Anténio
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Sinopse do Censo 2010 - Domicilios
Particulares Permanentes nao
Ocupados
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Tabela 1310 - Domicilios recenseados, por espécie e situagéo do
domicilio - Sinopse

Variavel - Domicilios recenseados (Unidades)

Ano x Espécie

Subdistrito e 2010
Municipio Particular - Particular
Total Particular - néo %
ocupado
ocupado
RPA{Z RPAOZ RPA 01 - Recife 29.256 29.163 25.586 3.577 12,3%
RPA 02 - Recife  69.720  69.697 64.977 4.720 6,8%
RPAQ4
RPAM RPA 03 - Recife 102.199 102.109 94.977 7.132 7,0%
RPA 04 - Recife  94.279  94.213 86.613 7.600 8,1%
RPADS
RPA 05 - Recife  85.304  85.267 78.495 6.772 7,9%
RP ﬁDE RPA 06 - Recife 134.342 134.266 120.562 13.704 10,2%
Recife (PE) 515.100 514.715 471.210 43.505 8,5%
Fonte: IBGE - Censo 2010
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Tabela 1310 - Domicilios recenseados, por espécie e situagao do domicilio -
Sinopse
Variavel - Domicilios recenseados (Unidades)
Ano x Espécie
2010

Particular - Particular -
ocupado nao ocupado %

Bairro e Municipio
Total Particular

Recife - Recife (PE) 218 214 201 13 6,07%
?lfg)t" SR REEE | g ams | gans 8.490 856 9,16%
Boa Vista - Recife (PE) 7.275  7.240 6.002 1.238 170}10
0
. 16,94
Soledade - Recife (PE) 1.228  1.222 1.015 207 ;
0
anto Antoénio - 41,15
Eecife e 245 243 143 100 "
Paissandu - Recife 15,49
(FE) 214 213 180 33 o
Ilha do Leite - Recife 12,17
(PE) 416 411 361 50 "
Coelhos - Recife (PE)  2.520  2.508 2.324 184  7.34%
'F'{ha i"ag‘; Bezerra - 5943  3.043 3.610 333 8,45%
Sinqpse do Censo 2010 - Domicilios EEIE ( ) 1042
Dcupados eI MO Cabanga- Recife (PE) 567 566 507 59 ;
0
Coate 15.47
B 0. Sao José - Recife (PE) 3272  3.257 2.753 504 :
(0]
oo Fonte: IBGE - Censo 2010

Destaque para o Bairro de Santo Antonio onde 41,15% do total de domicilios particulares
estdo entre os “domicilios particulares permanentes nao ocupados”. Crescimento de
33,66% em relagao ao censo anterior (ano 2000 — 7,49%).
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Bairro e Municipio
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Os 245 domicilios representam apenas 16,71% do total

Santo Anténio - Recife (PE)

SANTO ANTONIO

Particular LRl
Total  Particular -nao %
- ocupado
ocupado
245 243 143 100 41,15%

Dados agregados

Total de domicilios

Total de domicilios coletivos

Total de domicilios particulares
Total de edificagdes em construcdo
Total de enderecos

Total de enderecos com coordenadas coletadas
Total de enderecos com identificacdo de nimero
Total de enderecos rurais

Total de enderecos sem numeracao

Total de enderecos urbanos

Total de eslabelecimentos

Total de estabelecimenios agropecuarios

Total de estabelecimentios de ensino

Total de estabelecimentos de outras finalidades
Total de estabelecimentos de saude

de enderecos urbanos do bairro,

reafirmando o carater comercial, o que aponta para a possibilidade de um numero de imoveis

vagos muito superior ao levantado pelo censo, se levarmos em conta os estabelecimentos.
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Santo Antonio

Obijeto de estudo definido: 155 edificag6es com quantidade de pavimentos 2 5

Utilizacdo do Sistema de Informacdes Geograficas (ESIG), para identificacdo das edificacbes
com 5 pavimentos ou mais (parametro estabelecido para filtrar os iméveis com maior potencial
de reabilitacdo para habitagao).

Dos 1.002 lotes no bairro de Santo Antdnio, cadastrados na base do ESIG, 155 possuem

edificacbes com 5 ou mais pavimentos
T, st 5 @ @ il
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Metodologia Utilizada

1. IDENTIFICACAD DO IMOVEL

Elaboracdo de banco de dados das 155
edificacdes, contendo:

= Dados secundarios obtidos através do ESIG -
nome edificio, endere¢co, ano da construcao,  5e i Qv imerel
area construcdo, area lote, n° de pavimentos, R ——
tipo de empreendimento (uso); Py ey A L APPSR

I Maloris ocupade | bl

7.5e.menos da metades ccupada: | | Maloria Térreo/Sobreloja [ 1Kalaria Favimenta Tipo

L) Dados pri mérios Obtidos atraVéS de 2. 5e, descupado ou menos da metade ccupada, tempo de desooupaclo (em anos):
Ieva ntamento em Cam po (O bse Nagéo/ 9. Situs;lo de sbastedmento de dgus: [ IHormal | | CortadofSuspenso |

10. sftuacgio de Fornecimento de energla elétrics: | I Hormal [ IcortadefSuspenza

entreViStaS) daS 1 55 ed iﬁcagées (Conﬁ rma(}éo 11. S¢ extste uso/fconfisuracho diferenciada do Pavto Térrea: | ) sim™
dos dados secundarios observaveis, situacdo | e———
de ocu pagéo, estado de Conserva(}éo, Situagéo 3, CONDICOES EISICAS DO IMOVEL! ENTORND

d O e nto rn O o 14. Estado d= Conserveglio Geral: | JHom [ 1Regular™

. _\ e - 15. Princpals Elementos: |  JFachada |  JEsquadrias {  JEscad,

v L O e " [ ;
By - ]
- - ﬁ.{r\_ 1 W AE e o1 . 18. Estado de Conservaglo do Telhade: [ JBom | | Regular | )
L]
§ 1 . E -.'I 19. 5= rulm, pafologles observedas: [ JEstruturs [ ) Telhas | |Qubra
Lils o e e I e
= - T e I"' . 20. Danos Aparentess
i | i ¥ K
Fo IiE e 12
] 'i' T___“_ - h s 21. 5« ealste drea nBo edificads: [ J5Im™ [ EE [ IH
o R - L]

PRSE! 23. Estado de ConservegBo da Calgada Frontal: [ ) Bam i 1Resular { JRuim

I W A
v teniat, @yasr & @ @ s
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Ajuste do objeto apds levantamento em campo:

| ‘*‘ﬁ-/?x//h
[ 11.002 lotes

[ 1156 lotes com edificagdes =5 pavimentos [ 1112 lotes resultantes
B 44 lotes excluidos em campo

A base inicial de 155 lotes foi atualizada apds as idas a campo, com o acréscimo de mais 1
lote/edificagcdo e a exclusdo de outros 44. As edificagdes foram excluidos pela diferenca
entre as informacdes contidas no cadastro da prefeitura e a observacdo em campo. Em
alguns casos, o numero de pavimentos do cadastro ndo correspondia com a realidade, ou
eram imoveis histéricos/institucionais, como o Teatro de Santa Isabel e o Palacio da Justica.
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3. Analise de dados e construcao dos mapas de resultado:

Estado de
Conservacao das
Edificacoes

Estado de Conservacgao

Bom

Regular

Nao Identificado

Total Geral

95,0% das edificagdes em estado de conservagao bom ou regular. A avaliagao do estado de
conservacao foi feita por observacido, na maioria dos casos, sem acesso as edificagoes.

¥ o . #A
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Situacao de
Ocupacao

Situacao

Desocupadas

Menos da metade
ocupadas

Nao Identificados
Total Geral

Das 112 edificagdes, 42 estdo completamente desocupadas ou com menos da metade
ocupada: 10% - desocupados / 37,5% (“desocupados” + “menos da metade ocupados”)
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Situacao de

Ocupacio e Area

Construida

Situacao

Desocupado

Menos da
metade
ocupado

Area
Const.
26.856,01

105.427,17

Nao
Identificados
Total Geral

112

1.799
394.356,57

Das 112 edificagcdes, 42 estdo completamente desocupadas ou com menos da metade
ocupada: 6,81% - desocupados / 33,54% (“desocupados” + “menos da metade ocupados”)

%
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Detalhamento da
ocupacao das 42
Edificacoes com
potencial de
reabilitacao

Area
Const.
Desocupado 12 26.856,01

Situacao Qtde

Menos da
metade 30 105.427,17
ocupado

Total 42 132.283,18

Das 30 edificacbes com menos da metade ocupadas, 26 estdo com a ocupacao
concentrada essencialmente nos pavimentos térreo/ sobreloja.
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Tipo de Edificacao
(uso)

Uso

Comercial

Total Geral

Confirmando o carater comercial do bairro, apenas 1 edificagdo com uso residencial, portanto,
se consideramos todos os imdveis do bairro de Santo Antdénio (1.466) e aplicarmos o
percentual da amostragem (37,5%), chegaremos a uma estimativa de 550 imoéveis
desocupados, mais de 1/3 do total de iméveis do bairro de Santo Anténio.

¥ o . #A
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Estudo do potencial
de reabilitacao

Metodologia Utilizada

1. Elaboracdo de parametros
gerais de aproveitamento das areas
por situacao de ocupacao:

I

DESOCUPADO MENOS DA METADE OCUPADO

menns da meatade
clesocupacdn

orupada
12 imaveis 3% imaveis
26,856,001 m’ 10542717 m’
concentracin da
DEUPaGHD
OO |
0O O I I
H = térrendsobreloja pav. tipo
| I | 26 imaveis 4 imaweis
e
100%, cla drea E E E E
construlcla
Iy ] 2
|y H =
26.856,01 m?
[ L1
ar=a construida a0 da areq
— area construida dao construlda
térreo + sobreloja
areq construlda utilizavel
69.159,78 m? 9.309,92 m’

Area construida 2
desocupada 105-325;71 m
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2. Calculo das areas aproveitaveis e custo e analise de resultados.

A= i B :
‘ o 5_.:1: " al % & 4

area construida 2
desorupads 1 05'325'?1 m drea cctirnada
_ o a ost
20 % para circulacao

Aarea Otil 84.260,56 m’ 40 m’ -.IH-'rI. ar unidade

2.1 06 unicades
habitacionais

X Rs 120 .000;0 0 recurso MOMY prara

requalilicacae de unidades

RS 252.781.694,85

A soma da area construida das 42 edificactes
desocupados e menos da metade ocupados, apos
a exclusdo das areas efetivamente ocupadas, Aplicando-se os parametros de
chegamos a 105.325,712 m? de area construida ocupacdo, chegaremos a 2.106
desocupada. Esse valor € correspondente a unidades habitacionais produzidas
14,37% do total de 732.806,83m> de area pela conversdo desses imdveis em
construida em todo o bairro, incluindo igrejas, habitacao de interesse social.

conventos, palacios e sobrados.
-F"'--..
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Estudo de Caso
Edificacao escolhida: N° 315 da Avenida Dantas Barreto, Edificio JK (INSS)

Situacao Menos da Metade Ocupado
Predominancia da Ocupacgao Térreo/Sobreloja
Area Total Utilizavel 18.932,53 m?
Circulagao 3.786,51 20%

Area Util 15.146,02 m?

Area por unidade 40,00 m?/um

Numero de unidades 378,65 um
Valor MCMV por unidade 120.000 R$/um
Valor Total MCMV 45.438.065,45 R$

Para efeito de estudo, foram realizadas trés simulacées dos pavimentos tipo, considerando
usos diferenciados no pavimentos térreo e terraco. A partir da leitura dos elementos fixos
(pilares, caixa de escada, elevadores e shafts), os mddulos foram agrupados de modo
formar as unidades habitacionais. O modulo base possui 22,5m? e foi agrupado em
unidades de 45m?, 56m? e 67,5m? demonstrando a possibilidade de inserir diferentes
tipologias habitacionais em edificacbes projetados para abrigar escritorios, a partir da

reorganizacao dos modulos existentes.
-F"'--..
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reiptiyl Sobre quem
mora no centro

28.9 mil pessoas vivem
em comunidades de
interesse social

3. 8 mil destas vivem

LEGENDA em condigdes criticas
v d cis

Eixo de Logradouros

| zeis

47% dos entrevistados na pesquisa origem-destino que trabalham
Sobre quem no centro, moram fora de Recife

trabalha no centro  No caso especifico do bairro de Santo Anténio, 80% da populagéo
com renda até 2 salarios minimos que respondeu a pesquisa
mora fora de Recife

Fonte: Pesquisa origem-Destino 2016
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